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MUNICIPIO DO RECIFE

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA COMPRA/LOCACAO DE IMOVEL
(ART. 74, V DA LEI N© 14.133/2021)

1. Documento de formalizagdo de demanda e termo de referéncia (art. 12, VIl e art. 72, | da Lei
14.133/2021 e Decreto Municipal n? 36.089/2022).

2. Estudo Técnico Preliminar contendo ao menos os elementos previstos nos incisos |, IV, VI, VIl e Xl
do § 12 do artigo 18 da Lei n? 14.133/2021, bem como justificativa caso ndo contemple os demais
elementos previstos (arts. 18, §§ 12 e 29, da Lei 14.133/2021). A elaborac¢édo do ETP é dispensavel nas
hipdteses previstas no art. 12 da IN SEPLAGTD n? 02/2023.

3. Andlise de riscos, consubstanciada no Mapa de Riscos (art. 72, | da Lei n? 14.133/2021, e Decreto
Municipal n? 37.574/2024). A andlise de riscos é dispensavel nas hipdteses previstas no art. 16 do
Decreto Municipal n2 37.574/2024.

4, Cumprimento dos demais requisitos gerais previstos nos incisos Il a VIl do art. 72 da Lei
n2 14,133/21, no que couber.

5. Demonstracdo de que o objeto da contratacdo esta contemplado no Plano de ContratacBes Anual
(art. 12, VIl da Lei n2 14.133/2021 e Decreto Municipal n2 36.089/2022).

6. Termo de inexigibilidade, no gual constem as especificag@es basicas do objeto, valor da contratacgdo,
obrigagOes das partes e justificativas pertinentes sobre a contratacdo direta.

7. lustificativas acerca da escolha do imével e do valor da locagdo, contendo (art. 74, V e § 59, da Lei
n2 14.133/2021):

7.1. Avaliagcdo prévia do bem, do seu estado de conservacio, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

7.2. Certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto,
emitida pela Geréncia de Patrimonio da SEPLAGTD (art. 32 do Decreto Municipal n2 35.711/2022);

7.3. Demonstragdo da singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administragdo e que
evidenciem vantagem para ela, com indicagdo e justificativa quanto as caracteristicas especificas de
instalacdo e de localizagdo que tornam necessaria a escolha daquele imével.

8. Demonstracdo da compatibilidade do valor do aluguel/compra com os precos de mercado, por meio
de avaliacdo prévia providenciada pelo setor competente da Administracdo municipal (Decreto
Municipal n? 35.711/2022),

9. Comprovagido da propriedade do imodvel, preferencialmente com apresentacdo da certiddo de
matricula atualizada do imovel.

CONTRATOS DECORRENTES DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO PARA COMPRA/LOCACAO DE IMOVEL
(LEI N2 14.133/2021 E LEI N2 8.245/91)

1. Processo de inexigibilidade integral, com todos os atos e documentos nele produzidos e anexados,
incluindo o termo de inexigibilidade.

1.1. Laudo de avaliacdo do imovel.

1.2. Prova da propriedade do bem (matricula atualizada).

2. Parecer da procuradoria sobre a legalidade da inexigibilidade ou solicitacdo para que o parecer seja
elaborado em conjunto com a minuta contratual, quando ainda ndo tiver sido emitido o parecer juridico
acerca da contratacdo. Nessa Ultima hipotese, devem ser atendidos todos os itens da lista de
verificagdo acima.

3. Autorizacdo da autoridade competente (art. 72, VIl da Lei n? 14.133/2021). O ato de autorizaco ou
o extrato do contrato deve ser divulgado no Portal de Compras do Municipio, bem como no Portal
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Nacional de ContratacSes Pdblicas — PNCP (art. 72, paragrafo Unico, e art. 174, §22, lll, da Lei
n2 14.133/2021).

4, Anuéncia apresentada pelo proprietario.

5. Procuracdo (quando for o casn), documentos de qualificacie do locador/vendedor ou seu
representante (identidade civil e CPF) e comprovante de residéncia. Quando pessoa juridica, necessario
anexar contrato ou estatuto sccial atualizado e ata de elei¢do da diretoria em exercicio.

6. Comprovacdo de regularidade em relagdo a débitos de IPTU, dgua e esgoto, energia elétrica e
despesas condominiais (quando se tratar de imével localizado em condominio).

7. CertidGes de regularidade fiscal federal, estadual e municipal, bem como Certificado de Regularidade
do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) e certiddes negativas de inidoneidade e de
impedimento emitidas pelo Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e pelo
Cadastro Nacional de Empresas Punidas {Cnep), no que couber {art. 91, §42 e art. 92, XVI, da Lei n?
14.133/2021).

8. Autorizacdo do Conselho de Politica Financeira, quando necessaria, observados os valores previstos
no Decreto Municipal n? 36.100/2022,

10. Nota de reserva.
11. Ato de designagdo do fiscal/gestor do contrato (arts. 72 e 117 da Lei n2 14.133/2021).
12. Indicagdo do prazo de vigéncia e de eventuais clausulas especificas que devam constar da minuta.

Obs.: Contratos de locagcio de imdveis permanecem regidos pela Lei n? 8.245/91, aplicando-se a Lei
n? 14.133/21 no que couber (art. 22, I, e art. 39, I, da Lei n? 14.133/21).

Obs.: A eventual auséncia de algum dos requisitos acima deve ser expressamente justificada nos
autos.
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